Ejerlejlighedsforeningen Krystalgérden I

Vedtaegter

§ 1 Navn, hjemsted og formal

Stk. 1

Foreningens navn er "Ejerlejlighedsforeningen Krystalgarden I", dens hjemsted er Frederiksberg kommune.
Foreningens formal er at administrere ejendommen matr.nr. 26 bq Frederiksberg, og at varetage
medlemmernes faelles interesser, herunder sgrge for ro og orden i egendommen, at eiendommens
vedligeholdelsestilstand altid er forsvarlig (jfr. dog nedenfor i § 6), at ejendommen er tilbgrligt forsikret og i
gvrigt udgve alle de nedenfor anfgrte ngdvendige funktioner, der pahviler foreningen, og i det hele taget at
repraesentere medlemmerne og traeffe beslutninger for disse i faellesanliggender ejendommen vedrgrende.

§ 2 Medlemmerne

Stk. 1

Medlemmerne af foreningen er samtlige ejendommens ejerlejlighedsejere.

Stk. 2

Rettigheder og forpligtelser fordeles indbyrdes mellem medlemmerne efter de respektive ejerlejligheders
fordelingstal.

Skulle der veere to eller flere ejere af en ejerlejlighed, haefter de solidarisk for samtlige de ejerlejligheden
pahvilende forpligtelser.

Stk. 3
Enhver ejer har pligt til at veere medlem af foreningen. Medlemspligten indtraeder samtidig med tinglysning

af ejerlejlighedsskgde (savel betinget som endeligt skgde) og indtreedende medlemmer erholder ved
indtraedelsen anpartsvis andel i foreningens formue og geeld efter fordelingstal.



Stk. 4

Ophgrer et medlem at vaere ejer af en ejerlejlighed i ejendommen, ved salg eller pa anden made, bortfalder
for den pageldende de med medlemskabet hgrende rettigheder og forpligtelser, derunder krav pa andel i
foreningens formue.

Stk. 5

Meddelelse om ejerskifte og dermed fglgende udtraeden for den tidligere ejer og indtraeden for den nye
ejer i foreningen, skal senest 14 dage efter ejerlejlighedens overtagelse fremsendes til foreningens
administrator. Den tidligere ejers medlemspligt ophgrer fgrst, nar den nye ejers sk@gde er tinglyst som
endeligt uden praejudicerende retsanmaerkninger. Indtil da haefter savel det indtreedende som det
udtreedende medlem solidarisk overfor foreningen for de den overdragne ejerlejlighed pahvilende
forpligtelser.

Stk. 6

Indtil samtlige ejerlejligheder er solgt, er ejeren af de ikke solgte ejerlejligheder medlem af foreningen med
en anpart svarende til de ikke solgte ejerlejligheders samlede fordelingstal.

§ 3 Medlemmernes bidrag

Stk. 1

De enkelte medlemmer betaler hver iseer til foreningen i forhold til ejerlejlighedens fordelingstal et
manedligt bidrag til daekning af alle eiendommens feelles udgifter.

Stk. 2

Ejerlejlighederne nr. 1, 2, 3, 4, 113 og 114, omfattende de to kombinerede butiks- og kontorblokke
(Finsensvej 3 og 9) samt ejerlejlighed nr. 223, omfattende ejendommens underjordiske garageanlaeg,
bidrager ikke til udvendig vedligeholdelse af de fire boligblokke (Finsensvej 5, 7, 11 og 13), medens de
gvrige ejerlejligheder omvendt ikke bidrager til udvendig vedligeholdelse af de to kombinerede butiks- og
kontorblokke og det underjordiske garageanlaeg. Endvidere afregnes forbrug af el i ejerlejlighed nr. 223
efter maler. Uanset bestemmelserne i § 10 angaende andringer af vedtaegterne kraeves enstemmighed til
2&ndring af disse bestemmelser.

Stk. 3

Bidragets st@rrelse fastszettes af bestyrelsen pa grundlag af et af denne hvert ar udarbejdet driftsbudget for
det kommende ar. Bidraget erlaagges manedsvis forud. | tilfaelde af stgrre uforudsete og uopsaettelige
udgifter, der ikke kan daekkes af de faste bidrag, skal bestyrelsen vaere berettiget til at opkraeve
ekstraordinzere bidrag. Medfgrer arbejder udfgrt af en ejer i dennes ejerlejlighed forggelse af de falles



udgifter, foreningen skal afholde, pahviler det vedkommende ejerlejlighedsejer at tilsvare foreningen de
pagxldende merudgifter.

Stk. 4

Foreningens kontante midler skal — bortset fra en kassebeholdning ngdvendig for den daglige drift — veere
anbragt pa konto i anerkendt pengeinstitut.

§ 4 Medlemmernes haeftelse

Stk. 1

For ejerforeningens forpligtelser haefter ejerne personligt (med hele ejers formue), pro rata (med den
enkelte ejers andel) og subsidiaert (sdledes at krav fgrst skal ggres geeldende mod ejerforeningen, inden
krav ggres geeldende mod ejerne) i forhold til deres fordelingstal, medmindre ejerne har pataget sig en
mere vidtgdende haftelse.

Stk. 2

Disse vedtaegter tinglyses pantstiftende for 57.000 kr. for hver af ejerlejlighederne til sikkerhed for ethvert
tilgodehavende med tillaeg af renter og omkostninger, som foreningen matte fa hos et medlem, herunder
sikkerhed for Ian, som ejerforeningen optager til finansiering af ejerforeningens udgifter.

De 57.000 kr. er indeksregulerede, idet de reguleres efter nettoprisindekset hver 30. juni, fgrste gang den
30. juni 2018 med stigningen i de to foregaende ars nettoprisindeks for juni maned. Pantet skal dog som
minimum vaere 57.000 kr., ligesom belpbet maksimalt kan vaere det belgb realkreditinstitutterne
accepterer uden laneafkortning.

Den pantstiftende deklaration skal i hver ejerlejlighed have bedst mulig prioritetsstilling og rykker ikke for
omprioriteringer og nye lan.

Stk. 3

Allerede udstedte ejerpantebreve, der er underpantsat til ejerforeningen til sikkerhed for ethvert
tilgodehavende med tilleeg af renter og omkostninger, som ejerforeningen matte fa hos et medlem,
forbliver underpantsat indtil den pantstiftende deklaration, jfr. stk. 3, har opnaet f@rsteprioritet i den
enkelte ejerlejlighed, hvorefter ejerpantebrevet aflyses. Ejerpantebrevet kan af foreningen frempantsattes
til dennes bankforbindelse.



§ 5 Benyttelse
Stk. 1

Ejerlejlighederne i boligblokkene ma kun, hvor andet ikke saerskilt er bestemt, benyttes til beboelse,
medens ejerlejlighederne nr. 1, 2, 3, 4, 113, 114 og 223, omfattende de to kombinerede butiks- og
kontorblokke og det underjordiske garageanlaeg, endvidere ma benyttes til erhverv.

Stk. 2

Til hver ejerlejlighed i boligblokkene hgrer et i keelderen beliggende depotrum. Til ejerlejlighed nr. 113
hdgrer 42 parkeringspladser over jorden, til ejerlejlighed nr. 1 hgrer 2 parkeringspladser over jorden, til
ejerlejlighed nr. 223 hgrer dels de gvrige parkeringspladser over jorden samt det i vaskeribygningen overfor
Finsensvej 11 C beliggende kontor.

Stk. 3

Enhver ejerlejlighedsejer er forpligtet til at udgve sin medbenyttelsesret til de feelles bygningsdele,
installationer, anlaeg og indretninger pa hensynsfuld og forsvarlig made, og er pligtig til ngje at efterkomme
de af bestyrelsen fastsatte ordensforskrifter, herunder turnus- og gebyrbestemmelser med hensyn til
benyttelsen, som nedfzaldes i et ordensreglement.

Stk. 4

Da den samlede bebyggelse skal fremtraade som et harmonisk hele, er det ikke tilladt den enkelte
ejerlejlighedsindehaver at foretage sendringer af ejendommens ydre, facader og gavlpartier, tagflader,
vinduer, vinduespartier og udvendige dgre, ligesom de oprindelige farver ma bevares usendrede.

Stk. 5

Ud fra tilsvarende hensyn er det heller ikke tilladt at opsaette skilte, lysreklamer, radio- og tv-antenner,
flagstaenger og lignende. Eventuelle udvendige belysninger og varmelegemer ma ikke fastggres til
sidevaegge eller vindues/dgrpartier.

Stk. 6

De ovenfor under stk. 4 og 5 fastsatte regler geelder dog kun for ejerlejlighederne nr. 1, 2, 3,4, 113, 114 og
223, med de modifikationer, der fglger af disse ejerlejligheders saerlige formal, beskaffenhed og
beliggenhed.

Stk. 7

Ejeren er berettiget til at foretage sadanne indvendige forandringer og installationer i ejerlejligheden, der
ikke sveekker ejendommens bzerende konstruktion eller medfgrer indgreb i eiendommens tekniske
installationer.

Stk. 8

Der kan kun dispenseres fra de i naervaerende § indeholdte bestemmelser om ejendommens benyttelse
m.v. ved generalforsamlingsbeslutning, truffet med samme kvalificerede majoritet, som kraeves til



vedtaegtsandringer jfr. § 9, dog kraeves enstemmighed f.s.v. angar ejerlejlighedernenr. 1, 2, 3, 4,113, 114
0g 223.

§ 6 Indvendig og udvendig vedligeholdelse

Stk. 1

Den udvendige vedligeholdelse (derunder fornyelser), der foranstaltes og betales af
ejerlejlighedsforeningen, omfatter bl.a. tage, facader (herunder vinduespartier og altandgre),
indgangspartier, trappe- og kaeldergange, elevatorer, ventilationsanlaeg, centralvarmeanlaeg med tilslutning
til offentlig fjernvarmecentral, vaskerier med vaskemaskiner m.v., have- og gardarealer (herunder lege- og
boldspilpladser) samt alle gvrige faellesarealer, faelles antenneanlag og feellesanlaeg i gvrigt, herunder
forsyningsledninger og fellesinstallationer indenfor de enkelte ejerlejligheder, indtil disses individuelle
forgreninger i ejerlejlighederne.

Stk. 2

Ved istandsaettelse af gardarealerne bidrager ejerlejlighederne nr. 1, 113 og 223, jfr. § 5, stk. 2, pkt. 2, i det
omfang istandsaettelsen vedrgrer de omhandlede parkeringspladser, ekstraordinzert med et belgb, hvis
stgrrelse nermere fastsaettes efter aftale mellem disse ejerlejlighedsejere og foreningen.

Stk. 3

Bestyrelsen traeffer beslutning om, hvilke udvendige vedligeholdelsesarbejder der skal foretages. For sa vidt
angar de to kombinerede butiks- og kontorblokke og det underjordiske garageanlaeg kraeves dog tiltreedelse
af de til enhver tid vaerende ejere af disse ejerlejligheder. De pagaeldende ejere kan dog ikke i urimelig grad

modsatte sig ngdvendige vedligeholdelsesarbejder.

Stk. 4

Uanset bestemmelserne i § 9, kraeves dog enstemmighed til endring af de foran i stk. 2 og stk. 3. pkt. 2 og
pkt. 3, anfgrte bestemmelser.

Stk. 5

Mindre udvendige vedligeholdelsesarbejder kan administrator lade udfgre. | forbindelse med de
ngdvendige reparationer og lignende er administrator og de af denne rekvirerede handvaerkere
berettigede til at fa adgang til ejerlejlighederne.

Stk. 6

Den fulde indvendige vedligeholdelse pahviler den enkelte ejerlejlighedsindehaver, der er pligtig stedse at
sgrge for, at ejerlejligheden er vel vedligeholdt. Den indvendige vedligeholdelse omfatter saledes ikke alene
tapetsering, maling m.v., men ogsa vedligeholdelse og fornyelse af gulve, dgre og al ejerlejlighedens udstyr,
herunder elledninger, elkabler, elkontakter, radiatorer med ventiler, vandledninger, vandhaner,



sanitetsinstallationer m.m., kort sagt alt, hvad der forefindes indenfor ejerlejlighedens omrade.
Stk. 7

Vedligeholdelsespligten omfatter ogsa pligt til at holde lejlighed og kaelderrum rene, sa der undgas
skadedyrsangreb. Ejerforeningen kan kraeve udgifterne til skadedyrsbekeempelse betalt af ejere, hvis
angrebet skyldes manglende rettidig omhu.

Stk. 8

Hvis en ejerlejlighedsejer groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt eller forsemmelsen er til gene for andre
ejerlejlighedsindehavere, kan ejerlejlighedsforeningen palaegge vedkommende at foretage forngden
vedligeholdelse og istandszettelse inden for en naermere fastsat frist. Efterkommer ejeren ikke foreningens
palaeg, kan bestyrelsen lade ejerlejligheden istandseaette for ejerlejlighedsindehaverens regning, og om
forngdent spge fyldestggrelse i foreningens panteret i ejerlejligheden til daekning af udgifterne.

§ 7 Forsikringer

Stk. 1

Forsikringer, sasom bygningsbrandforsikring, kombineret hus- og grundejerforsikring, glasforsikring m.v., er
faelles for samtlige ejerlejligheder i eendommen og omfatter ogsa feellesanlaeg. Forsikringerne kan derfor
ikke opsiges af den enkelte ejerlejlighedsindehaver, men kun af foreningen. Andel i udgifterne til
forsikringer betales af ejerlejlighedsindehaverne til foreningen efter fordelingstal.

§ 8 Varmeregnskab mv.

Stk. 1

Ejerlejlighedsindehaverne er pligtige at respektere den med Frederiksberg kommunes tekniske forvaltning
indgdede kontrakt angdende drift af varmeanlaegget, herunder forvaltningens ret til at afbryde
varmeleveringen i visse perioder af hensyn til eftersyn af hovedledning m.v.

§ 9 Generalforsamling

Stk. 1

Ejerlejlighedsforeningens gverste myndighed er generalforsamlingen. Foreningens generalforsamlinger
afholdes i Frederiksberg kommune.

Stk. 2

Den ordinzere generalforsamling afholdes hvert ar senest seks maneder efter udlgbet af ejerforeningens
regnskabsar. Generalforsamlingen indkaldes af bestyrelsen med 14 dages varsel. Indkaldelsen skal angive
tid og sted for generalforsamlingen samt indeholde dagsordenen og de fuldsteendige forslag, der skal



fremsaettes pa generalforsamlingen, og for den ordinaere generalforsamlings vedkommende tillige
arsregnskabet og budget for kommende regnskabsar.

Stk. 3

Adgang til generalforsamlingen har ejerlejlighedsforeningens medlemmer med ledsager, samt
administrator og revisor.

Stk. 4

Ethvert medlem har ret til at fa et naermere angivet emne behandlet pa generalforsamlingen.

Stk. 5

De af bestyrelsen trufne afggrelser kan indbringes for generalforsamlingen af ethvert medlem, hvem
afggrelsen vedrgrer.

Stk. 6

Begeering om at fa et emne behandlet ma vaere indgivet til bestyrelsen senest to maneder efter
regnskabsarets udlgb (for tiden den 1. september).

Stk. 7

Dagsordenen for den ordinzere generalforsamling skal omfatte:
1. Bestyrelsens beretning om foreningens virksomhed i det forlgbne ar.
2. Fremlaeggelse af arsregnskabet til godkendelse.

3. Godkendelse af kommende ars driftsbudget, herunder fastszettelse af stgrrelsen af den enkelte ejers
arlige bidrag.

4. Orientering om vedligeholdelsesplan for ejendommen.
5. Valg af medlemmer til bestyrelsen.

6. Valg af 2 suppleanter.

7. Valg af revisor.

8. Eventuelt.

Stk. 8

Generalforsamlingen veaelger selv ved simpel stemmeflerhed en dirigent, der leder forsamlingen og afger
alle spgrgsmal vedrgrende sagernes behandlingsmade og stemmeafgivningen.

Stk. 9

Beslutninger pa generalforsamlingen traeffes ved simpel stemmeflerhed. Hver ejer af en ejerlejlighed har
en stemme.

Hvis der matte vaere flere ejere af en ejerlejlighed, har disse tilsammen en stemme.
Stk. 10

Stemmeretten kan udgves i henhold til skriftlig fuldmagt.



Fuldmagt kan dog kun gives til andre ejerlejlighedsejere. En befuldmaegtiget kan hgjest stemme i henhold
til 2 fuldmagter.

Stk. 11

Fem stemmeberettigede kan forlange skriftlig afstemning med hensyn til de foreliggende
forhandlingsemner.

Stk. 12

Til vedtagelse af beslutninger om andring af vedtaegterne eller om foreningsoplgsning samt om forandring
af faelles bestanddele og tilbehgr eller om salg og/eller pantsaetning af disse, kraeves at mindst 2/3 af de
stemmeberettigede efter fordelingstal er repraesenteret pa generalforsamlingen, og at beslutningen
vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer. Er det naevnte antal ikke repraesenteret pa den pagaeldende
generalforsamling, og har forslaget ikke kunnet opna mindst 2/3 af de tilstedevaerende stemmer, er det
bortfaldet. Er 2/3 af de af de stemmeberettigede efter fordelingstal ikke repraesenteret pa
generalforsamlingen, men beslutningen dog vedtaget med 2/3 af de tilstedevaerende stemmer, skal en
ekstraordinaer generalforsamling indkaldes inden fire uger. Pa denne ekstraordinare generalforsamling kan
forslaget vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer efter fordelingstal uden hensyn til, hvor mange
stemmer, der er repraesenteret pa generalforsamlingen. Fuldmagter til at mgde pa den fgrste
generalforsamling skal for sa vidt de ikke udtrykkeligt matte veere tilbagekaldt, anses for gyldige, ogsa med
hensyn til den anden generalforsamling.

Stk. 13

/Zndring af fordelingstal kraever fuldsteendig enighed mellem samtlige medlemmer af
ejerlejlighedsforeningen. Dette geelder ogsa sendringer i vedtaegternes § 3 stk. 2 og § 5 sidste stk. samt § 6
stk. 2 og stk. 3 pkt. 2 og pkt. 3.

Stk. 14

Vasentlige aendringer af vedtaegterne kraever samtykke af samtlige prioritetshavere ifglge de lan, der
fremgar af det fgrst tinglyste skgde vedrgrende de respektive ejerlejligheder, dog kun sa leenge de
pagaeldende prioritetshavere har pant i nogen ejerlejlighed ifglge et eller flere af de ovennavnte lan.

Stk. 15

Over det pa en generalforsamling passerede indfgres en kort beretning i en dertil af bestyrelsen autoriseret
digital protokol, der underskrives af dirigenten og bestyrelsens tilstedeveerende medlemmer.

Stk. 16

Ekstraordinzer generalforsamling afholdes nar bestyrelsen finder anledning dertil, nar det til behandling af
et angivet emne begaeres af mindst 1/4 af foreningens medlemmer efter fordelingstal, eller nar en tidligere
generalforsamling har besluttet det.



§ 10 Bestyrelse

Stk. 1

Bestyrelsen vaelges af generalforsamlingen. Den bestar af 5 medlemmer. Valgbare er kun foreningens
medlemmer.

To ejere af samme lejlighed kan dog ikke samtidigt veere medlemmer af bestyrelsen.
Stk. 2

Sa laenge C. E. Jensens Fond (og senere successorer) er indehaver af en eller flere af ejerlejlighederne nr. 1,
2,3,4,113,114 og 223, er en af fonden udpeget tredjemand berettiget til at besaette en af
bestyrelsesposterne.

Stk. 3

2 medlemmer af den valgte del af bestyrelsen afgar efter tur hvert ar, saledes at generalforsamlingen kun
vaelger 2, respektive 3 nye medlemmer. Genvalg kan finde sted. Kommer antallet af
bestyrelsesmedlemmer, efter indtraeden af suppleanter, ned under 5, supplerer bestyrelsen sig selv indtil
nzaste generalforsamling.

Stk. 4

En suppleant indtrader i bestyrelsen ved et bestyrelsesmedlems udtraeden eller lengerevarende forfald.

Stk. 5

Bestyrelsen vaelger selv sin formand og naestformand og fastsaetter selv sin forretningsorden.
Stk. 6

Bestyrelsen har ledelsen af ejerlejlighedsforeningens anliggender. Det pahviler bestyrelsen at sgrge for god
og forsvarlig varetagelse af ejendommens faellesanliggender. Den drager saledes, som foran anfgrt, omsorg
for bl.a. ejendommens varme-, el- og vandforsyning, renholdelse, vedligeholdelse, fornyelser samt tegning
af forsikringer, ligesom den fordeler udgifterne pa de enkelte ejerlejligheder. Bestyrelsen kan ansaette
forngden medhjaelp til udgvelsen af de ovenfor navnte funktioner, herunder vicevaert og eventuelt
inspekter.

Stk. 7

Bestyrelsen fgrer et fuldsteendigt og ngjagtigt regnskab over foreningens indtaegter og udgifter, samt
udarbejder et arligt driftsregnskab med status.

Stk. 8

Bestyrelsen indkaldes, hvis et af bestyrelsens medlemmer forlanger det. Bestyrelsen er beslutningsdygtig,
nar 3 medlemmer er til stede. Star stemmerne lige, er formandens stemme afggrende.



Stk.9

| en af bestyrelsen autoriseret digital protokol optages en kort beretning af forhandlingerne. Beretningen
underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i mgdet.

§ 11 Tegningsret

Stk. 1

Ejerlejlighedsforeningen tegnes af 3 medlemmer af bestyrelsen. Den samlede bestyrelse kan meddele
administrator prokura.

§ 12 Digital kommunikation

Stk. 1

Al kommunikation mellem ejerforeningen og ejerne, herunder indkaldelse til generalforsamling,
fremsendelse af fuldmagter og forslag, udsendelse af referater og pakrav, kan ske digitalt ved e-mail eller
andet almindeligt anerkendt elektronisk medie.

Stk. 2

Ejerne har pligt til at orientere ejerforeningens bestyrelse eller administrator om den elektroniske adresse,
der kan bruges til kommunikation med ejeren. Ved andringer i ejerens elektroniske adresse har ejeren
pligt til at orientere ejerforeningens bestyrelse eller en eventuel administrator herom. | modsat fald anses
indkaldelser mv., som er sendt til den senest oplyste adresse, for at vaere kommet frem.

Stk. 3

Ejere, som er fritaget fra modtagelse af digital post fra det offentlige, kan mod fremvisning af
dokumentation herfor, blive fritaget for den i stk. 1 angivne kommunikationsform.

Stk. 4

Ejere, der har behov for en papirudskrift af meddelelser fra bestyrelsen kan rekvirere en sadan hos
bestyrelsen eller en eventuel administrator mod betaling af et naermere fastsat, rimeligt gebyr.

§ 13 Administration

Stk. 1

Bestyrelsen skal antage en ejendomskyndig advokat eller anden sagkyndig bistand indenfor
ejendomsadministration, der som administrator forestar eiendommens daglige drift for foreningen.

Stk. 2

Administrator kan af bestyrelsen opsiges med tre maneders varsel til fratraedelse ved et
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regnskabsars udlgb. Opsigelsen kan af administrator indbringes for en generalforsamling.
Stk. 3

Administrator ma ikke veere ejer i ejerforeningen og ma ikke vaere dennes revisor.

§ 14 Revisor

Stk. 1

Pa hvert ars ordinaere generalforsamling vaelger foreningen en statsautoriseret eller registreret revisor til at
revidere arsregnskabet.

Stk. 2
Revisor, der honoreres af foreningen, kan genvaelges.

Stk. 3

Ejerlejlighedsforeningens regnskabsar Igber fra 1/7 - 30/6, fgrste gang 1/7 1976.

Stk. 4

Arsregnskabet underskrives af bestyrelsen samt forsynes med revisorpategning.

§ 15 Misligholdelse

Stk. 1

Safremt en ejer (eventuelt dennes lejer) i vaesentlig grad overtraeder vedtaegternes bestemmelser om
ejerlejlighedernes anvendelse eller pa anden made groft generer eller forulemper de gvrige ejere eller ggr
sig skyldig i forhold svarende til dem, der efter den til enhver tid geeldende lejelovgivning berettiger ejeren
af en udlejningsejendom til at ophaeve lejemalet, kan enhver ejer forlange, at bestyrelsen palagger den
pagaeldende ejer at fraflytte sin ejerlejlighed og enten afhande eller udleje den til en af bestyrelsen
godkendt tredjemand.

Stk. 2

Ejerforeningen har samme befgjelser overfor lejere som overfor medlemmer og kan om ngdvendigt
optraede som procespart direkte overfor lejere ved domstolene i tilfaelde af misligholdelse, safremt ejeren
naegter at medvirke.
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§ 16 Ansvar
Stk. 1

Ejeren og/eller de personer, der opholder sig i ejers ejerlejlighed, skal behandle alle faelles bestanddele og
tilbehgr forsvarligt omfattende blandt andet alle feellesarealer, opgange og falles rgrinstallationer mfl.

Stk. 2

Ejeren er ansvarlig for lejers og/eller de personer, der opholder sig i ejers ejerlejlighed for sa vidt angar
opfgrsel og overholdelse af regler i ejerforeningen sa som vedtaegter og husorden.

Stk. 3

Ejeren er erstatningsansvarlig for skade, som forvoldes ved uforsvarlig adfaerd af ham selv, hans husstand
eller andre, som han har givet adgang til ejerlejligheden herunder lejere. Skader, hvis udbedring er
uopseettelig, skal ejeren straks anmelde til ejerforeningen, uanset at han ikke selv matte bebo
ejerlejligheden. Andre skader skal anmeldes uden ugrundet ophold.

Nyt stk. 4

Ejerforeningen kan palaegge en ejer at betale en bod pa op til 10.000 kroner, hvis ejeren eller andre, som
ejeren har givet adgang til sin ejerlejlighed, gor sig skyldig i grov pligtforsemmelse over for ejerforeningen
eller andre ejere i foreningen. Der kan endvidere paleegges bod ved ejerens oftere gentagne misligholdelse
trods pamindelse. Palaeg af bod over for en almen boligorganisation forudseetter ud over adfaerden hos en
eller flere lejere, at den almene boligorganisation tilsidesezetter sin forpligtelse i lov om leje af almene
boliger til at sikre god ro og orden i eiendommen.

Nyt stk. 5

Ejerforeningen kan palaegge en ny bod pa op til 20.000 kr., hvis ejeren efter at vaere palagt bod fortsaetter
den grove forsgmmelse af sine pligter, som tidligere har medfgrt en bod.

Nyt stk. 6

Beslutning om bod efter stk. 4 og 5 traeffes pa en generalforsamling med tilslutning fra mindst 2/3 af ejerne
i foreningen efter fordelingstal og antal. Vedtages et forslag efter 1. pkt. ikke med det forngdne flertal pa
generalforsamlingen, men har det pa generalforsamlingen opnaet det flertal, som er kraevet efter 1. pkt.
blandt de repraesenterede ejere, kan der afholdes ekstraordinzer generalforsamling inden 8 uger. Pa denne
kan forslaget uanset antallet af repraesenterede ejere vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer efter
fordelingstal og antal. Ejeren skal senest 2 uger efter generalforsamlingen underrettes skriftligt om
generalforsamlingens beslutning. Dette geelder, selv om ejeren har vaeret til stede pa generalforsamlingen.

Nyt stk. 7

Ejeren kan inden 6 uger fra modtagelse af skriftlig underretning om en palagt bod ggre begrundet
indsigelse mod denne over for ejerforeningen.
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Nyt stk. 8

Modtager ejerforeningen en indsigelse, er det en betingelse for, at ejerforeningen kan fastholde sit krav, at
ejerforeningen senest 6 uger efter udlgbet af ejerens indsigelsesfrist anleegger retssag om bodens
berettigelse.

Nyt stk. 9

Betaling af bod reducerer ikke foreningens eventuelle erstatningskrav mod den pagaldende.

§ 17 Tvister
Stk. 1

Eventuelle tvistigheder mellem ejerlejlighedsforeningen pa den ene side og de enkelte ejerlejlighedsejere
pa den anden side, samt mellem ejerlejlighedsforeningen og panthaverne i ejendommen afggres ved de
almindelige domstole.

§ 18 Ejerlejlighedsforeningens ophgr

Stk. 1

Matte forudsaetningerne for ejerlejlighedsforeningens fortsatte bestaen ikke mere veere til stede og
foreningens opl@gsning derefter er vedtaget pa den i § 9 stk. 12 naevnte made, vaelger generalforsamlingen
et likvidationsudvalg, der foretager de forngdne skridt til ejerlejlighedsforeningens oplgsning.

Disse vedtaegter er vedtaget pa en den 17 /11 2021 afholdt ordinzer generalforsamling og en den 18/1 2022
afholdt ekstraordineer generalforsamling i Ejerlejlighedsforeningen Krystalgarden | og erstatter vedtaegter
af 9/3 1973 med fglgende tillaeg med andringer til vedtaegten af 12/10 1975, 17/11 1976, 13/1 1977, 6/2
1979, 5/12 2017 og 22/1 2018.

Disse vedtaegter er lyst servitutstiftende og pantstiftende pa ejendommen matr. Nr. 26 bqg Frederiksberg.
Med hensyn til de ejendommen pahvilende servitutter og byrder henvises til egendommens blad i
tingbogen.

Vedtaegterne respekterer endvidere fremtidige servitutter, der kraeves af det offentlige.

Pataleretten tilkommer “Ejerlejlighedsforeningen Krystalgarden 1” og den til enhver tid veerende
ejerlejlighedsejer.
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